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WHG Real Estate FlI

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
cotistas a valorizacao de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo"): (i) quaisquer direitos reais sobre imoveis
(“Imoveis”); (ii) acdes, debéntures, bbnus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (iii) acdes ou quotas
de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlIl (“SPES"); (iv)
cotas de fundos de investimento em participacdes, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (v)
certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada; (vi) cotas de outros FlI; (vii) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito
imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas.

Valor Patrimonial

% Do Fundo
R$ 297,36mm

B2 Valor de Mercado Valor Patrimonial
igg (R$/cota) g (R$/cota)

R$ 8,69 R$ 9,62

Ultimo Rendimento Dividend Yield (a.m)
(R$/cota) %I_[I] Cota de Mercado

R$ 0,10 1,15%

Numero de
Cotistas

13.892

Razao Social WHG Real Estate FlI Taxa de Adm. e Gestao 1,00% a.a

20% do que exceder IPCA +
CNP3J 41.256.643/0001-88 Taxa de performance meédia do Yield do IMABS,
conforme regulamento

Inicio das atividades Dez-21 Ofertas Concluidas 3

Administradora XP INVESTIMENTOSCCTVMSA.  Cédigo de negociagao WHGRII

Gestora WHG Asset Management Tipo Anbima FIl Multiestratégia Gest&o Ativa
Publico-alvo Investidores em geral Prazo Indeterminado
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Comentarios do Gestor

O Fundo encerrou o més de junho com 101,40% do seu
patrimonio liquido alocado em ativos-alvo, sendo
76,7%% em CRIs, 14,8% em FlIs e a¢oes listadas, 8,2%
em imoédveis e 1,6% em instrumentos de caixa.

A parcela investida em CRIs possui uma taxa de aquisicao
meédia de IPCA + 877% a.a. (MTM IPCA + 10,55% a.a.),
com duration de 390 anos para a parcela atrelada a
inflacao, e CDI + 4,20% a.a. (MTM CDI + 4,06% a.a.) com
duration de 2,25 anos para a parcela atrelada ao CDI.

No dia 14 de agosto serao pagos aos cotistas detentores
de cotas do fundo em 31 de julho de 2025 os rendimentos
referentes ao més de julho, equivalentes a R$ 0,10 por
cota. Tal distribuicao representa uma rentabilidade de
1,15% ao més, considerando a cota de fechamento de
julho de R$ 8,69. Nos ultimos 12 meses, o fundo distribuiu
aos seus cotistas um total de R$ 1235 por cota,
representando uma rentabilidade de 14,21% ao ano sobre
a cota de fechamento. Desde seu inicio, o desempenho
acumulado do WHGRI (cota patrimonial ajustada por
dividendos) é de 450% e o IFIX de 285%. Ja em 2025 o
resultado do fundo é de 11,4% e o IFIX de 10,3%.

Em julho, o WHGRI11 encerrou o més com 13.892 cotistas.
O volume de negociacdo do fundo foi de R$ 6,7 milhdes,
representando um volume médio diario de R$ 292 mil.

Durante o més, foram movimentados cerca de R$ 11,8
milhdes em Flls, sendo R$ 7,1 milhdes em compras e R$
47 milhdes em vendas. Aproveitamos o momento para
reciclar posicdoes em Flls de recebiveis com ganho de
capital e aumentar a exposicao em tijolo por meio de
alocacdes em acdes de shoppings e FlIs de escritorios. O
ganho de capital total no més foi de R$ 194,8 mil. Temos,
também, direcionado as amortizacdes dos CRIs para o
book liquido, dado que estamos observando uma maior
assimetria de retornos nesta classe. No acumulado do
ano, o ganho de capital do book liguido contribuiu com
R$ 767 mil, cerca de R$ 0,025/quota.

A alocacao do portfolio de Flis se apresenta em 49,4% Flls
de papel, 17,0% shoppings, 2,3% logistica, 5,4% escritorios,
10,8% hedge funds/hibridos, 51% FOFs e 31% residencial.
O dividend yield da carteira fechou o0 més em 13,12% ao
ano.
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Resultado Operacional

Valores em R$ jul-25 jun-25 2025 Desde o Inicio
Receitas 3.423.991 3.467.886 25.669.672 125.109.265
Receitas CRI 2.434.113 2.743.731 19.756.804 100.872.935
Juros Remuneratorios 2.024.388 2.061.674 13.770.254 76.327.378
Correcao Monetaria 409.725 682.057 5.986.990 22.694.157
Ganho de Capital - - (440) 1.851.400
Receitas FllIs e Agbes 634.517 546.227 3.997.999 16.854.766
Dividendos 439.710 451.519 3.230.996 15.166.745
Ganho de Capital 194.807 94.708 767.003 1.688.021
Receitas Imobiliarias 301.424 159.798 1.625.614 4.444.341
Permutas Financeiras 245729 94.007 1.124.007 3.480.939
Operacao Recompra 55.695 65.791 501.607 963.402
Remuneracgao Caixa 53.936 18.130 289.255 2.937.223
Despesas (261.648) (268.772) (1.911.147) (13.813.599)
Taxa de Administracao (217.478) (228.408) (1.503.801) (8.246.013)
Despesas Operacionais (44.170) (40.364) (354.0406) (3.757.088)
Compromissadas - - (53.300) (1.810.497)
Resultado Operacional 3.162.342 3.199.114 23.758.525 111.295.666
Distribuicédo 3.091.238 417317 22.720.599 107.842.081
Distribuicdo por Cota 0,100 0,135 0,735 4,050

Composi¢do do Rendimento
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Retorno do Fundo

14,72% a.a. Valor por cota R$ 0,10

Dividend Yield (anualizado) Cota de fechamento (/0720259 R$ 8,69

Equivalente a 1,15% a.m. Data do pagamento 14/08/2025
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Fonte: WHG e Comdinheiro

Os indicadores econdmicos acima se trata de mera referéncia econémica e ndo meta ou parametro de performance do fundo.
Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

() Cota Mercado Ajustada: rentabilidade da cota de mercado do fundo ajustado por proventos.
(2 Cota Patrimonial Ajustada: rentabilidade da cota patrimonial do fundo ajustado por proventos.
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Mercado Secundario

Preco de fechamento
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meédia do més

R$ 292k
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Sensibilidade Mercado Secundario

A titulo de apresentar mais informacdes aos cotistas, foi realizado o estudo de sensibilidade das
taxas em relacao ao preco do secundario?, a fim de evidenciar o carrego implicito com base no

agio ou desagio da cota de mercado.

WIFI&

% PL 75,1% 22,3% 2,6%
Cota de Mercado IPCA + CDI + IGP-M +
R$ 7,94 15,03% 11,82% 19,15%
R$ 8,09 14,63% 1,12% 18,39%
R$ 8,24 14,23% 10,43% 17,64%
R$ 8,39 13,83% 9,74% 16,88%
R$ 8,54 13,43% 9,05% 16,13%
R$ 8,69 13,03% 8,35% 15,37%
R$ 8,84 12,63% 7,66% 14,62%
R$ 8,99 12,23% 6,97% 13,87%
R$ 9,14 11,83% 6,28% 13,11%
R$ 9,29 11,43% 5,58% 12,36%
R$ 9,44 11,03% 4,89% 11,60%

1: Essas projegdes sdo estimativas com base no cendrio atual, de cardter meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de
aconselhamento, recomendagao de compra ou venda, consultoria ou analise de valores mobilidrios, muito menos devem ser consideradas, em

nenhuma hipdtese, como promessa ou garantia de retorno esperado.
2: A sensibilidade ndo considera taxa de administragdo e performance
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Ané“se da Ca rteil‘a Baixe a planilha clicando aqui

Segmento Valor (R$mm) % PL Indexador LS deo Taxa MTM Duration
CRI 24A2806776 Centro Logistico Rio Claro Logistico 20,73 7,0% IPCA+ 8,96% 9,60% 19/01/2039 58anos 36,0%
CRI 22G0282158 Brookfield Sub Escritérios 19,45 6,5% IPCA+ 8,85% 1,97% 19/07/2027 1,8 anos 54,4%
CRI 21L0666218 You - Perdizes Authentique Residencial 17,54 59% CDI+ 4,30% 4,30% 16/12/2026 1,2 anos 71,4%
CRI 22F0930128 Emergent Cold Logistico 14,89 50% IPCA+ 9,30% 9,83% 22/03/2034 3,8 anos 58,2%
CRI 2412268708 FGR Berlim Residencial 12,79 4,3% IPCA+ 9,50% 9,55% 19/09/2041 59 anos 34,4%
CRI 2411967186 HGBS Shopping Mooca Shopping 10,20 3,4% IPCA+ 8,00% 895% 21/06/2032 3,1 anos 46,7%
CRI 2412029849 Cardoso de Mello Sénior Residencial 9,07 3,0% CDI+ 3,50% 3,52% 15/12/2028 2,5 anos 24,6%
CRI 22G0641775 Origo Il Energia 9,06 3,0% IPCA+ 10,00% 13,57% 30/06/2034 4,0 anos -
CRI 2110931497 Patio Malzoni Escritérios 856 2,9% IPCA+ 6,77% 8,36% 15/09/2031  5]1anos 57,6%
CRI 22E1284935 Assai Varejo 828 2,8% IPCA+ 6,75% 991% 1/04/2034 4,2 anos 46,8%
CRI 2210246580 Arena MRV Entretenimento 7,75 2,6% CDI+ 5,25% 521% 24/09/2029 1,6 anos 41,7%
CRI 22A0695877 Vinci Globo Escritérios 7,55 2,5% IPCA+ 6,83% 9,78% 07/01/2037 5,0 anos 66,3%
CRI 2401465727 Cariris Residencial 7,26 2,4% CDI+ 5,25% 5,53% 26/09/2029 3,0 anos 70,0%
CRI 22H1579450 Patio Roraima Shopping yall 2,4% IPCA+ 8,05% 10,70% 25/08/2034 4,0 anos 15,5%
CRI 24C1526928 Shopping Metrd Itaquera Shopping 6,87 2,3% IPCA+ 9.11% 9,64% 15/04/2039 5,7 anos -
CRI 23E1226516  WT Elements GRU Logistico 6,39 2% IPCA+ 9,00% 9,54% 17/05/2033 3,4 anos 39,4%
CRI 2311605236 MRV Flex Sénior Residencial 6,29 21% IPCA+ 10,07% 9,20% 15/09/2034 4,9 anos 48,1%
CRI 19J0279700 Vista Faria Lima Escritérios 6,05 2,0% CDI+ 2,40% 1,00% 10/11/2031 5,5anos 311%
CRI 22B0581101 Alinea Urbanismo Loteamento 591 2,0% IGP-M 7,85% 10,70% 22/02/2030  2,]1anos 20,7%
CRI 21E0407810 Gazit Malls Fll Shopping 515 1,7% IPCA+ 8,00% 9,52% 15/05/2037 5,7 anos -
CRI 21L0355178 Hedge Logistica (VCP) Logistico 4,90 1,6% IPCA+ 8,75% 9,30% 15/12/2031 2,1 anos 48,0%
CRI 22H1814286 Construtora Capital Residencial 457 1,5% IPCA+ 1,00% 15,79% 15/09/2027 1,0 anos 52,0%
CRI 22E1314511 Plaenge 2S Residencial 4,41 15% IPCA+ 7,80% 12,04% 15/06/2027 1,7 anos 79,5%
CRI 2271370286 P&G - Harmonia da Vila Residencial 4,40 15% IPCA+ 10,90% 17,54% 27//2025 03 anos 17,5%
CRI 21F0568504 Pesa AlZ Industrial 4,27 1,4% IPCA+ 7,00% 8,43% 22/09/2031 3,9 anos 53,5%
CRI 23F1240696 MRV Pré-Soluto Residencial 3,23 11% CDI+ 4,00% 4,00% 15/06/2029 11 anos 84,7%
CRI 22E1313951 Plaenge 1S Residencial 2,00 0,7% IPCA+ 7,80% 12,85% 17/08/2026 1,0 anos 52,5%
CRI 24G2828593 NR Pinheiro de Sa - 38 Residencial 150 0,5% IPCA+ 12,50% 13,02% 15/10/2027 1,8 anos 39,7%
CRI 24G2828590 NR Pinheiro de Sa - 1S Residencial 1,00 0,3% IPCA+ 12,50% 13,51% 15/10/2027 1,8 anos 39,7%
CRI 24G2828592 NR Pinheiro de Sa - 28 Residencial 1,00 0,3% IPCA+ 12,50% 13,51% 15/10/2027 1,8 anos 39,7%
Total CRI 228,20 76,7% 3,5 Anos 47,79%
Tipo Codigo Ativo Segmento Valor (R$mm) % PL
Fll MCRET Maua Capital Real Estate FII Recebiveis 141 4.7%
Fll KNIPTI Kinea indices de Precos Fll Recebiveis 3,67 12%
Fll Outros 2357 7.9%
Tipo Cédigo Ativo Segmento Valor (R$mm) % PL
Agao IGTIN Iguatemi Shopping 1,07 0,4%
Acdo ALOS3 Allos Shopping 1,07 0,4%
Acdo MULT3 Multiplan Shopping 0,65 0,2%
Total Agdo 2,78 0,9%
Tipo Ativo Segmento Valor (R$mm) % PL
Permuta Mod Pinheiros Residencial 13,47 4,5%
Permuta Miguel Calfat Residencial 4,22 1,4%
Retrovenda Ita Conceicdo Residencial 3,84 1,3%
Permuta Alameda Itu Jardins Residencial 2,83 1,0%
Total Iméveis 24,36 8,2%
Caixa 4,73 1,6%
Total de Ativos 301,42 101,4%



https://links.whg.com.br/FundamentosWHGR11Jun25
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Analise da Carteira

Carteira de CRI

Alocacao por indexador Alocacgao por Segmento

Residencial 32,9%

Logistico 20,6%

Escritoérios 18,2%

Shopping 12,9%

Energia 4,0%

3,6%

IPCA+ CDI+ IGP-M varejo
Curva 8,77% 4,19% 7.85%
MTM 10,55% 4,06% 10.70%

Outros 7,9%

Carteira de FlI

Exposicdo por Segmento Alocacao de Fll vs. IFIX

Escritorios B 3%
Outros .
 so%
Fundode [l 51%
Fundos [l 4,0%
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Hibrido - !
I 25%
Escritérios Bl 5%
I 75%
Recebiveis shooping NN 17.0%
o] n
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Descricao dos Ativos

CRI Patio Malzoni

Segmento

B =

Localizagdo

i
1=

Cédigo

Taxa de aquisicao

@l m

Prazo

=]

Segmento

Localizagdo
Cédigo
Taxa de aquisicao

Prazo

E @ g

CRI Pesa AlZ
Segmento

Localizagdo

B =

=
=)

Cédigo

Taxa de aquisicao

(&l m

Prazo

CRI Plaenge 1S
Segmento
Localizagdo
Codigo

Taxa de aquisicdo

BOEB=

Prazo

CRI Plaenge 2S
Segmento
Localizagédo
Cédigo

Taxa de aquisicao

Prazo

BmE B

CRI Patio Roraima

Escritorios
Sao Paulo - SP
2110931497
IPCA +6,77%
15/09/2031

Shopping
Boa Vista - RR
22H1579450
IPCA +8,05%
25/08/2034

Industrial
Sao José dos Pinhais - Parana
21F0568504

IPCA +7,00%

22/09/2031

Residencial
Diversificado
22E1313951
IPCA++7,80%
17/08/2026

Residencial
Diversificado
22E1314511
IPCA +7,80%
15/06/2027

WIFI&

Garantias

AF dos Imodveis, CF de 100%
dos recebiveis detidos pelo FlI
oriundos dos Imoéveis.

Garantias

AF de Imovel, CF de
Recebiveis, AF de Quotas,
Fianca, Fundo de Reserva e
LTV maximo de 35%.

Garantias
CF de Direitos Creditérios, AF
de Imodveis, Aval dos
Acionistas e Fundo de
Despesas.

Garantias

Fianga dos Sécios e da
Holding, Fundo de Liquidez e
CF dos Recebiveis.

Garantias

Fianca dos Sécios e da
Holding, Fundo de Liquidez e
CF dos Recebiveis.
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Descricao dos Ativos

CRI Shopping Metro Itaquera

Segmento Shopping Garantias

Localizacdo S&o Paulo - SP Aval solidario das
Garantidoras (sécios PJ da

concessdo); CF dos recebiveis
Taxa de aquisicdo IPCA+9,11% e AF do Direito Real de Uso;
ambos 60% da Fase 1e do
Hipermercado, apds o fim da
operagao com o Bradesco

Cédigo 24C1526928

Prazo 15/04/2039

CRI Vinci Globo

Segmento Escritérios Garantias

AF do Imodvel, CF do Contrato
Atipico de Locagdo e Fundo
de Reserva.

Localizagdo Sdo Paulo - SP
Codigo 22A0695877
Taxa de aquisicdo IPCA +6,83%
Prazo 07/01/2037

CRI Vista Faria Lima

Segmento Escritérios Garantias

CF dos Recebiveis, AF do
Imodvel, Fundo de Reserva e
Fundo de Despesa.

Localizagdo Sdo Paulo - SP
Codigo 1930279700
Taxa de aquisicdo CDI +2,40%
Prazo 10/11/2031

CRI WT Elements GRU

Segmento Logistico Garantias
AF do imoével;, CF do Contrato

Localizagdo Guarulhos - SP

. de Locagédo Presentes e
Cédigo 23E1226516 Futuros; Fundo de Despesas
Taxa de aquisicdo IPCA +9,00% no valor de R$ 120mil
Prazo 17/05/2033

Segmento Residencial Garantias

Promessa de CF de

Localizagdo Sdo Paulo - SP
L. Recebiveis, AF dos Iméveis,
Eege ZILvegezls AF de Cotas, Fianga e Fundo
Taxa de aquisicdao  CDI +4,30% de Reserva. Razdo de Garantia
de 160%.
Prazo 16/12/2026 0




WHG Real Ectate i WFI&

Descricao dos Ativos

Retrovenda Ita Conceigcao
Segmento Residencial Descricao

Localizacdo S30 Paulo - SP Operacéo de retrovenda de 29
unidades do empreendimento
localizado préximo ao Metro
Conceigdo. A incorporadora
mantém uma opgao de
recompra com prémio
mensal de CDI + 5,00% a.a.

Torres/Unidades 1/15

Permuta Alameda Itu Jardins

Segmento Residencial Descricao

Localizacido S50 Paulo - SP Invest. de permuta em
empreendimento residencial,

Torres/Unidades 1173 em fase de desenvolvimento,

Aprovacgao Aprovado por incorporadora paulista e
! t 01/07/2024 projeto com VGV de aprox. R$
ancamento 119,0 milhdes.

Evolugcdao da Obra 821%

Permuta Miguel Calfat

Segmento Residencial Descricao

Localizacido S50 Paulo - SP Invest. de permuta em
empreendimento residencial,

Torres/Unidades - em fase de desenvolvimento,

Aprovacgao - por incorporadora paulista e
rojeto com VGV de aprox. R
Langcamento 01/03/2025 projeto i B E
80,5 milh&es.

Evolugdo da Obra 0,00%

Permuta Mod Pinheiros

Segmento Residencial Descricao

Localizagdo S&o Paulo- SP Invest. de permuta em
empreendimento residencial,

Torres/Unidades 1771 em fase de desenvolvimento,

Aprovacgao Aprovado por incorporadora paulista e
projeto com VGV de aprox. R$
Langcamento 01/08/2023 o
78,9 milhdes

Evolucao da Obra 2491%
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Este material de divulgacao é destinado exclusivamente ao cliente, ndo considera
situacao financeira ou necessidades individuais e particulares e nao contém todas as
informacdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de
investir. Este material foi elaborado pela equipe de gestao de fundos de investimento
(“time de gestao”) da Wealth High Governance Asset Management Ltda. (“WHG"),
empresa responsavel pela gestao de fundos de investimento. O material foi preparado
com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras
fontes externas, ndo devendo ser entendido como analise de valor mobilidrio, material
promocional de oferta, distribuicdo, consultoria, solicitacdo de compra e/ou venda ou
recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento. A decisao final de
alocacao cabe exclusivamente ao gestor discricionario da carteira do veiculo de
investimento. Recomendamos ao cliente que sempre consulte profissionais
especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. Este
material ndo se caracteriza nem deve ser entendido como uma promessa/ um
compromisso da WHG de realizar os servicos ou estruturar os veiculos de investimento
aqui descritos. Este material nao se caracteriza e nao deve ser entendido como
consultoria juridica, contabil, regulatoria ou fiscal em relagao aos assuntos aqui tratados. O
cliente deve basear-se, exclusivamente, em sua opinido e na opinidao de profissionais
especializados por ele contratados, para opinar e decidir. A reproducgao total ou parcial
desta publicacdao € expressamente proibida, exceto com a autorizagcao da WHG ou a
citacao por completo da fonte (homes dos autores, da publicacao e da WHG).

Autorregulacao
Agradecemos a confiancga. ANBIMA

Para mais informacdes sobre nossos fundos, consulte:

https://whg.com.br/asset-management

Gestao de Recursos

WHG Views

Entre em nossa comunidade
no WhatsApp para
acompanhar nossos conteudos.
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Wealth High Governance

Instagram LinkedIn 4 Telegram Twitter
wealth_high_governance [wealth-high-governance wealth_high_governance @WHGAsset
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